Buna ziua, este ora 14:00 fix asa cd vom incepe conferinta cu investitorii.
Numele meu este Catalin Iancu, sunt Directorul general adjunct al EVERGENT Investments.

Bine ati venit, din nou, la conferinta in care vom prezenta rezultatele financiare individuale
aferente trimestrului III, 2023. Va multumesc tuturor pentru participare si pentru interes!

Alaturi de mine se afla doamna Mihaela Moleavin, Director financiar. Impreuna vom raspunde
la intrebarile care vor urma la finalul prezentarii.

Voi incepe prin a prezenta pozitia si performanta financiara si strategia investitionala, dupa
care doamna Director financiar va detalia rezultatul net, care este indicatorul principal de
performanta al companiei.

La 30 septembrie 2023, am incheiat un nou trimestru cu rezultate solide. Valoarea totala a
activelor companiei a fost de 2.800 de milioane de lei (2,8 miliarde de lei), in crestere cu
27,7% fatd de 30 septembrie 2022 si se mentine peste pragul de jumatate de miliard de euro,
toate aceste lucruri fiind facute printr-o selectie riguroasa a actiunilor si o constructie
diversificata a portofoliului.

De asemenea, valoarea activului net a fost de 2.500 de milioane de lei (2,5 miliarde de lei), in
crestere cu 20,9% fatd de 30 septembrie 2022 si, foarte important, valoarea unitara a activului
net este de 2,7321 lei, in crestere cu 24,3% fata de aceeasi perioada a anului trecut.

Valoarea pe care o returndm investitorilor nostri este compusa din mai multe parti: din
alocarea de dividende si din programele de buy-back — este modul concret in care inapoiem
valoare investitorilor. Pe 28 iunie 2023, am inceput plata dividendelor aferente anului 2022 in
valoare de 82,7 de milioane de lei, reprezentand un payout ratio foarte mare, de 70%. Suntem,
de asemenea, foarte mandri ca, in cadrul sectorului in care operam, compania noastra a platit
cel mai mare randament al dividendului, de 7,41%.

Intr-o perioadi cu tensiuni geopolitice in crestere si aversiune mariti la risc, investitiile noastre
au fost adaptate contextului economic, cu inflatie ridicatd si cu rate crescute ale
dobanzilor. Astfel, rezultatul net de 136,4 de milioane de lei inregistrat la 30 septembrie 2023
este 1n crestere cu 34,5% fata de aceeasi perioada a anului trecut. Rezultatul net care, asa cum
spuneam, este indicatorul de performanta al companiei va fi detaliat de catre doamna Director
financiar.

Din valoarea totala a activelor administrate, 71,9% reprezinta portofoliul de actiuni cotate, iar
9,7% este portofoliul de actiuni necotate. In linie cu strategia investitionald, compania a
recalibrat portofoliul de active si a continuat sa acorde o atentie deosebitd companiilor din
sectoarele energie - industrial, cu 24,3% din valoarea totala a activelor si financiar - bancar, cu

43,9%.

EVERGENT Investments continud, de asemenea, dezvoltarea portofoliului Private — Equity,
care este axat pe 3 sectoare: pe agribusiness, pe real-estate si pe IT. Voi atinge, pe scurt, aceste
trei sectoare din Private Equity.



Proiectul “Fermele de afini” cuprinde 3 ferme: Vistea si Mandra in jud. Brasov si Popesti -
Ritesti in jud. Arges, care au o suprafati plantati totald de 105 ha. In acest moment asigurim
productia, procesarea si distributia. Obiectivele nostre sunt eficientizarea productiei culturilor
existente, infiintarea de noi ferme (deci scalarea businessului) si acoperirea unui nou segment
de consumatori. Prin achizitia celor 50 ha din judetul Bacdau dorim sa atingem sectorul bio,
raspunzand unui nou segment de consumatori, cu o cerere in continua crestere si sa asiguram
dezvoltarea in sensul unui viitor durabil, un lucru foarte important.

La 30 septembrie 2023, s-au incheiat lucrarile de recoltare si sunt in curs de desfasurare
lucrarile agricole pentru pregatirea anului viitor.

Al doilea sector de interes pentru noi, in Private Equity, este real-estate.

In real-estate avem investitii in proiecte rezidentiale si comerciale cu un potential mare de
valorificare. Ne adresam segmentului mediu de piatd care are o cerere ridicata. Voi detalia,
acum, aceste proiecte.

Constructiile noastre se aliniazd standardelor nZeb (net zero energy building) de eficienta
energetica. De exemplu, proiectul ATRIA Urban Resort, complexul rezidential din NV
Bucurestiului cu 1400 de apartamente, se afld in Faza a III-a de constructie a celor 350 de
apartamente. Incepand cu aceasti fazi, constructia este conform standardelor de eficienta
energetica, avand un impact redus asupra mediului.

Cladirile sunt dotate cu 296 de panouri solare instalate in Faza III si acopera o suprafata de 730
de metri, avand o capacitate de productie de 446.500 kWh/an. Energia produsa va fi utilizata in
sistemul solar de apa caldd menajera. Panourile fotovoltaice sunt plane, cu o suprafata
absorbanta.

Pe langa sistemul propriu de panouri solare, fiecare apartament este dotat cu un sistem de
incdlzire centrald si echipamente de ventilatie cu recuperare de cildura care reduc si mai
mult consumul de energie suplimentara, la fel ca si izolatia peretilor exteriori. Ne asiguram, in
acest fel, ca apartamentele construite sunt ecologice, confortabile si eficiente economic. Si este
foarte important de mentionat ca aceste preocupari au rezultat in distingerea proiectului
ATRIA cu 3 premii doar in 2023, pe langa cele 5 obtinute in ultimii doi ani de zile. Acest lucru
reprezinta o noua recunoastere a calitatii intregului ansamblu. Si as dori sd mentionez ca
printre ultimele premii acordate se numara “Residential Buildings”, acordat de Gala
Forbes 2023 si "Residential Development/Renovation 2022-2023”, o distinctie sub licenta
International Property Awards. Sunt niste recunoasteri cu care ne mandrim deosebit de mult.

Un alt proiect este "Veranda Mall" in care detinem indirect 37% prin intermediul a doua
companii: Professional Imo Partners si Nord S.A. Suprafata inchiriabild este de 34.000 mp.
Compania are in curs de executie un sistem fotovoltaic (la fel si aici aceeasi preocupare pentru
ESG) amplasat pe cladire, care va acoperi 20-30% din necesarul de energie electrica folosit
pentru incalzirea, racirea si iluminatul mallului. Acest aspect face parte din strategia de
dezvoltare a surselor de energie curata si este o actiune importanta in directia decarbonizarii si
a combaterii schimbadrilor climatice. Scaderea consumului de energie si dezvoltarea surselor de
energie mai curate sunt esentiale pentru atingerea obiectivelor EVERGENT in materie de clima



si solutionarea dependentei de surse externe si de reducere a amprentei de carbon. Activitatea
mallului Veranda s-a imbunatatit constant si a depasit nivelul inregistrat anterior pandemiei.

In privinta celorlalte preocupiri imobiliare, spre exemplu ansamblul EVERLAND din Iasi,
ne-am propus sa maximizam rentabilitatea proiectului. Prin urmare, analizim atent toate
optiunile care sunt deschise la acest moment.

De asemenea, in Bucuresti, avem in faza de proiect, in diverse stadii de obtinere PUZ, PUD si
alte autorizatii, urmatoarele proiecte: proiectul Intrarea Straulesti, unde sunt in derulare
activitati specifice in vederea obtinerii PUD-ului (zona avand PUZ) privind dezvoltarea pe un
teren de 16.000 mp in Nordul Bucurestiului, o zona care va fi, in opinia noastra, un nou pol
financiar si rezidential premium - acesta este un proiect. Un al doilea in Bucuresti, tot in nordul
capitalei, este proprietatea Piscul Mosului, un alt proiect in pregatire pe un teren de 19.000
mp, la fel situat intr-o zond cu potential din nord. Al treilea este proprietatea Spatarul Preda,
un teren de 11.480 mp in zona semicentrala a Bucurestiului, cu PUZ obtinut si cu perspective
bune in domeniul rezidential.

Mi-a mai ramas ultimul sub-sector din Private Equity, IT. IT-ul este unul de importanta majora
pentru economia romaneasca, cu un aport de 8,2% din Produsul Intern Brut in T1 2023,
conform INS; evident cd nu putea sa iasa din afara preocuparilor si atentiei noastre. Asteptarile
acestui sector, de altfel si ale noastre, sunt de crestere cu rate de doua cifre in urmatorii ani,
fiind sustinut suplimentar si de PNRR prin diverse componente. Dar componenta principald
este cea de transformare digital, cu o alocare de aproape 2 miliarde de euro.

In acest sub-sector, noi am identificat o companie in care am si investit; se numeste MWARE
Solutions. Este un jucdtor local important din sectorul IT deep-tech. MWARE furnizeaza solutii
integrate de Big Data, de inteligenta artificiala, de digitalizare atat pentru sectorul public, cat
si pentru sectorul privat, in principal pentru industriile care sunt generatoare de volume mari
de date, cum ar fi telecomunicatii, financiar - bancar, energie, chiar si agricultura si medical.

Mware Solutions a dezvoltat un pachet complet pentru digitalizare care include, pe langa produsele
existente BigConnect (asa se numeste produsul lor), o baza de date Enterprise edition si un
framework low-code pentru dezvoltarea de alte aplicatii. Acesta reprezinta in acest moment - si
este un lucru important de mentionat - o alternativa completa si mult mai competitiva la pachetele
tehnologice oferite de alti jucatori din piata.

MWARE a inregistrat la trimestrul 3, 2023, o crestere de 31.6% a cifrei de afaceri fata de aceeasi
perioada a anului trecut.

Trecand acum la performanta financiara a companiei, o invit pe doamna Director financiar,
Mihaela Moleavin, sa ia cuvantul si apoi, daca doriti, ne puteti adresa intrebari.

Va multumesc!



Multumesc! Buna ziua, tuturor.

In primele noui luni ale anului 2023 si, in special in T3, pozitia financiari a
Societatii a inregistrat o crestere semnificativa, in principal datorita aprecierii
cotatiilor bursiere in aceasta perioada, aspect reflectat si in castigurile din marcarea
la piata a activelor financiare inregistrate atat in P&L, cat si in alte elemente ale
rezultatului global.

Indicatorul de performanta al EVERGENT Investments - rezultatul net - a fost, asa
cum s-a mentionat anterior, de 136,4 de milioane de lei, de circa 1,7 ori mai mare
decat nivelul bugetat pentru intreg anul 2023.

Acesta are doua componente. Prima componenti este profitul net reflectat in contul
de profit si pierdere, de 84,5 de milioane de lei, nivel care a fost determinat atat de
veniturile din dividende de la companiile din portofoliu, de 88,3 de milioane de lei
(care includ si dividendele speciale de la OMV Petrom si Fondul Proprietatea), cat si
de castigul din activele financiare clasificate la valoarea justa prin profit sau pierdere
(FVTPL), in suma de 27,5 de milioane de lei.

Cea de-a doua componenta, castigul net realizat din vanzarea activelor financiare
clasificate la valoarea justa prin alte elemente ale rezultatului global (FVTOCI)
reflectat in rezultatul reportat, a fost de 51,9 de milioane de lei, castigul net fiind
realizat, In principal, din vanzarea de actiuni Romgaz si Nuclearelectrica.

In ceea ce priveste pozitia financiari, activele totale ale EVERGENT Investments au
crescut la 30 septembrie 2023 cu 18% comparativ cu finalul anului anterior, in
principal pe fondul aprecierii activelor financiare din portofolii, dar si datorita
utilizarii, in primul trimestru al anului, a facilitatii de credit de la BCR pentru
derularea programelor investitionale ale companiei. Cresterea semnificativa a
lichiditatilor reflectatd in depozitele plasate la banci a fost determinata in mare
masura de incasarile din dividende. Cresterea datoriilor a fost cauzata atat de
majorarea datoriei cu impozitul amanat aferenta rezervei din reevaluarea activelor
financiare clasificate la valoarea justa prin alte elemente ale rezultatului global
(FVTOCI), rezerva care a crescut semnificativ in 2023, cat si de utilizarea facilitatii de
credit de 19,2 milioane de euro de la BCR.

Va multumesc si va invitam sa ne adresati intrebari cu privire la aspectele
prezentate.

H.M.: Buna ziua, Horatiu Mircea ma numesc, sunt investitor individual. As dori sa va
intreb daca rezultatele bune pe care le-ati obtinut, pentru care va felicit, va
indreptatesc sa sperati sau sa ne faceti sa speram la dividende generoase anul viitor.
Multumesc.

C.I.: Multumesc pentru remarca si pentru felicitari. Avem toate motivele sa credem
carezultatele foarte bune la T3 se vor mentine, astfel incat politica noastra de a returna
valoare actionarilor va continua si in 2024. Asta inseamna dividend, buy-back si
rascumparari de actiuni. As vrea sa reamintesc ceea ce am spus mai devreme: am fost,
din sectorul nostru, compania care a abordat cel mai mare dividend al randamentului



anul trecut, 7,41%. Deci, raspunzandu-va la intrebare, la rezultate atat de bune
obtinute avem toate premizele pentru a returna actionarilor nostri valoare in aceeasi
masura.

DI Tancau Tarciziu: Am trimis si pe mail, nu stiu daca v-au dat colegii dvs.
C.I.: Ne-au dat, am primit, am si pregatit niste raspunsuri.

T.T.: E perfect. Atat, doar cele de pe e-mail. Va multumesc frumos.

C.I.: Prima dvs. intrebare a fost:

Recent, Evergent a depasit 5% prin detinerile propriilor actiuni si ati emis un raport
cum ca se vor anula o parte din aceste actiuni la urmatoarea AGA. Puteti, va rog, detalia
care este numarul exact de actiuni care se vor anula? A doua intrebare: in actiunile
anulate in 2024 vor fi incluse si cele din programele de rascumparare aferente anului
20237 Astea au fost intrebarile, nu? Pe acest subiect.

T.T.: Da, prima intrebare a fost asta. Sunt grupate pe subiectul buy-backuri.

C.1.: Noi inca avem in derulare, asa cum ne-am exprimat public, un program de
rascumpdrare. Numarul de actiuni este in continuad crestere deci nu poate fi
determinat. Dar, raspunzand la intrebare, toate hotararile AGA referitoare care au
aprobat astfel de masuri corporate vor fi duse la indeplinire, astfel incat la AGA din
2024, conform aprobarilor actionarilor, toate aceste actiuni isi vor urma calea
aprobatd la AGA respectiva. Deci da, in 2024 vor fi incluse si cele din rascumpéararea
aferenta anului 2023.

A doua dvs. intrebare a fost:

Mai multi actori din piata imobiliara afirma ca exista un blocaj in acest domeniu. Va
confruntati si dvs. cu aceste lucruri in proiectele imobiliare ale EVER?

Este notoriu ca situatia din piata imobiliara nu este cea mai fericita. Nici nu ar fi putut
fi altfel cu atat de multe stiri din contextul geopolitic si cu atat de multe influente macro
negative: dobanzi in crestere, inflatie mare. Situatia actuala a afectat si ATRIA Urban
Resort prin mentinerea unei cereri reduse si a unui ritm mai scazut de vanzare de
apartamente. Dar as vrea sa precizez ca nu vorbim clar de un blocaj in domeniu si,
oricum, nu in cazul proiectului nostru deoarece, cu toate aceste influente negative,
conceptul deosebit al proiectului — adica low-ride, locuri de parcare la suprafata,
distanta mare intre blocuri, eficienta energetica pe care am mentionat-o - si strategia
de management si de marketing au contracarat, partial, incetinirea vanzarilor. Da, nu
mai este acelasi stil de vanzare de acum 2-3 ani de zile, dar pentru contextul actual este
accesibil.

Cat priveste celelalte proiecte imobiliare in care suntem angrenati, acestea sunt in
diferite faze de obtinere a documentelor de urbanism; cum am spus, un PUZ, un PUD,
avize care sunt premergatoare activitatii de construire. Si consideram ca, in momentul
in care constructiile vor fi livrate, piata le va putea absorbi. Si acesta este un motiv
pentru care noi suntem in acest sub-sector — Bucurestiul, unde noi avem prezenta, are



o nevoie fundamentala de spatiu de locuire nou, corect pretuit, corect construit.
Efortul nostru este in faza de documentare si de marketing. Insistam foarte mult sa
intelegem concret nevoile si vrem ca produsul sa serveasca perfect, daca se poate,
aceasta nevoie. Nu construim in speranta ca vom vinde, noi consideram si speram ca
am demonstrat ca intelegem bine spre foarte bine ce vrea consumatorul si livram in
cel mai eficient mod posibil acel produs. Asta pot sa spun despre proiectele noastre si
despre cum real-estate-ul, in general, este acum afectat de acesti factori macro.

Tot dvs. ati mai adresat o intrebare cu Veranda Mall, corect?
T.T.: Da.

C.I.: Da. Ati spus, citez: la AGA anuala de anul acesta ati afirmat ca doriti sa faceti un
exit din participatia la Veranda Mall. Ati facut pasi in acest sens? Aveti un update legat
de acest subiect?

Da, am facut pasi, demersuri prin agentii imobiliare, dar este o piata speciala. Nu este
atat de usor, insa va confirm ca exista preocupari, facem pasi in spate, iar atunci cand
vom avea detalii concrete, mai mult decat intentii, pasi, demersuri, va vom informa cu
siguranta.

Exploram impreuna cu partenerii nostri de la Veranda, cu familia Pogonaru, diverse
optiuni, momentul cel mai potrivit, tinind cont si de evolutiile de pe pietele
internationale. Totusi vorbim de yielduri pe piata imobiliara corelate evident cu
yieldurile de pe fixed income. Previzionam si o comprimare a acestor yielduri care vor
pregati mai bine momentul de exit. Da, este o preocupare. Da, facem pasi concreti. Si
da, avem demersuri. Acestea au fost cele trei intrebari ale dvs.

H.M.: As mai avea o intrebare. Mircea sunt, din nou. In investitiile pe care le anticipati
pentru urmatoarea perioada, preferati investitiile in actiuni sau cele in obligatiuni?

C.I.: Ne uitim cumva diferit la investitii. In primul rand, strategia noastri este
cunoscuta. Avem targetul de alocare pe companii cotate, pe Private Equity, pe sub-
sectoarele pe care le-am mentionat si stdim in limitele acestei strategii si acestor
alociri, cu realociri sectoriale in cadrul subportofoliilor. Acesta este un prim lucru. In
al doilea rand, noi suntem un fond de equity, pentru noi investitiile in fixed income nu
sunt targetul principal. Le facem pentru a gestiona cashul si pur termporar pana cand
ne cream buffere de lichiditate pentru investitiile principale care sunt in actiuni cotate
sau necotate. Asa ne uitam noi la fixed income. Suntem un fond de equity. Nu avem
expuneri lungi, nu vorbim de maturitati lungi. Pozitia asta este tinuta in depozite
bancare si asta reprezintd 90%+ din cashul disponibil. Asa ne uitam la equity vs. fixed
income.

Daca nu mai exista alte intrebari, vom inchide aceasta conferinta. Mai avem intrebari
in acest moment?

H.M.: As mai avea eu, legat de SNP. Se schimba strategia? Adica, stiu ca e complex,
aveti un pachet urias, nu puteti sa faceti miscari pe termen scurt. Cu scaderea
petrolului, cum vedeti detinerea la SNP?

C.I.: Cand noi construim o pozitie, asa cum ati spus, uriasa la SNP, evident ca ne uitam
la trendurile cele mai scazute multianuale. Noi nu suntem un fond care face trading in



and out zilnic, nici macar lunar sau trimestrial. Gandirea noastra este pe interval de
timp de acest gen. Dar intentionam sa mentinem expunerea pe SNP, avand in vedere
si perspectivele superioare de crestere a profitabilitatii, aceasta fiind abordarea
noastra cheie. Noi suntem un fond care se uita la fundamentale in mod clar. Deci avem
in vedere perspectivele de crestere a profitabilitatii, capacitatea de generare de cash a
acestei companii si bilantul solid.

Datorita fluxului de numerar puternic, noi consideram ca SNP va mentine plata unor
dividende ridicate pentru urmatorii 3-4 ani de zile, in ciuda CAPEX-ului de care au
nevoie pentru proiectul Neptun Deep. Dar SNP este o companie implicata in zone
strategice, importante ale tarii noastre. Vor sa se asocieze cu Complexul Energetic
Oltenia pentru acele campuri de fotovoltaice. Au exprimat de multe ori interes pentru
energia verde, isi iau in cadrul companiei lor masuri concrete in acest sens si le
executd. Sunt in Neptun Deep, cum stim cu totii. SNP, insusi OMV-ul din care fac
parte, este o companie angajata si antrenatd serios intr-o transformare. Noi
consideram ca, pe langa aceasta pozitionare cu care suntem de acord, au oamenii care
trebuie, care pot sa execute in acest sens, au balance sheet solid si au rezultate dovedite
in masura in care rezultatele anterioare sunt o garantie pentru viitor care i califica si
care i-au adus in atentia noastra. Prin urmare, credem ca proiectul Neptun Deep va fi
un motor major al profitabilitatii companiei pe termen lung, stiind ca va incepe in 2027
asa cum au anuntat, avand in vedere pozitia foarte buna de cash - 14,5 miliarde de lei
acum cateva zile cand ne-am uitat noi ultima oara - precum si pretul mediu favorabil
al titeiului. Consideram ca pentru 2024 au perspective foarte bune sa convina sa dea
acel dividend extraordinar. Si, de fapt, managerul companiei a dat indicatii in acest
sens. Nu a spus concret acest lucru, dar a spus ca atat timp cat o serie de lucruri sunt
aliniate, cum ar fi cash flow solid, balance sheet solid, CAPEX-ul sub control,
profitabilitate favorabila, vor continua sa isi surprinda pozitiv actionarii. Asa ne uitam
la SNP si aceasta va fi abordarea noastra pentru anii care vin.

Va rog, alte intrebari?
Ok. Atunci, acestea fiind spuse si considerand ca v-am raspuns la intrebari, va
multumesc pentru participare si sa ne auzim in curand. Numai bine!



